Анализ рынка земельных участков г. Читы
За 2020 год по городу Чите было собрано 213 объявлений о продаже земельных участков. Источником рыночной информации послужили открытые сведения сайтов в сети «Интернет» (www.avito.ru, www.cian.ru, www.domofond.ru, www.doski.ru, www.move.ru, www.multilisting.su, www.rosrealt.ru, www.sindom.ru, www.zab.ru, www.chita.ru). В процессе анализа было выбрано 145 земельных участков без построек и улучшений. 
[bookmark: _Hlk74746367]В процессе сбора информации вся совокупность земельных участков, предлагаемых на рынке под различное функциональное использование, была разделена на следующие сегменты рынка (Таблица 1).

Таблица 1. Разделение земельных участков в г. Чите по сегментам рынка с указанием количества предложений.
	№ п/п
	Сегмент рынка земельных участков
	Количество предложений

	1
	«Индивидуальная жилая застройка» (в т. ч. коттеджная, блокированная малоэтажная жилая застройка, садоводческое, огородническое и дачное использование, ведение личного подсобного хозяйства) (ИЖС)
	120

	2
	«Транспорт» (в т. Ч. АЗС, объекты автосервиса, автостоянки, гаражи, паркинги, автомойки) (ТРАНС)
	7

	3
	«Торгово-офисная застройка» (в т. ч. Объекты торговли, развлечений и досуга, бытового обслуживания, гостиницы и апарт-отели, бизнес-центры и административно-офисные здания, спортивные центры) (ТОЗ)
	9

	4
	«Производственно-складская застройка» (в т. ч. Промышленные, коммунальные и складские объекты) (ПСЗ)
	6

	5
	«Отдых (рекреация)» (в т. ч. Пансионаты, турбазы, лагеря, площадные объекты спорта) (ОТДЫХ)
	2

	6
	«Общественное использование» (в т. ч. Объекты здравоохранения, образования, науки и культуры) (СОЦ)
	1

	Итого:
	145



Структура предложений продажи земельных участков по сегментам рынка с указанием минимальной, средней и максимальной стоимости указана в таблице 2.

Таблица 2. Диапазоны цен предложения земельных участков по сегментам рынка для г. Читы

	[bookmark: _Hlk112146421][bookmark: _Hlk84948158]Сегмент рынка
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	ИЖС
	32,33
	274,29
	2042,48

	ТРАНС
	289,86
	1906,05
	5050,51

	ТОЗ
	100,2
	4445,98
	20714,29

	ПСЗ
	100
	577,16
	1514,36

	ОТДЫХ
	65
	1670,77
	3276,54

	СОЦ
	-
	1013,92
	-




Рисунок 1 - Диапазоны цен предложений земельных участков 
для г. Читы, руб.

Анализ рынка земельных участков г. Читы
по совершенным сделкам 

Анализ по совершенным сделкам выполнен на основании данных, представленных Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю в письме № 01-43/2159/2021 от 06.05.2021 о ценах сделок, совершенных на основе рыночных стоимостей, с земельными участками категории земель населенных пунктов в разрезе муниципальных образований за 2020 год.
Всего на территории Забайкальского края проанализировано 4071 земельных участка без построек и со зданиями под снос (застроенные земельные участки со зданиями, не предполагавшими сноса, не рассматривались) по фактическим ценам сделок с объектами недвижимости. 
В процессе сбора данных по рынку земельных участков в г. Чите по совершенным сделкам была проанализирована информация по 1059 объектам (Таблица 3).

Таблица 3.  Разделение земельных участков в г. Чите по сегментам рынка с указанием количества сделок
	№ п/п
	Сегмент рынка земельных участков
	Количество сделок

	1
	«Индивидуальная жилая застройка» (в т. ч. коттеджная, блокированная малоэтажная жилая застройка, садоводческое, огородническое и дачное использование, ведение личного подсобного хозяйства) (ИЖС)
	1014

	2
	«Транспорт» (в т. Ч. АЗС, объекты автосервиса, автостоянки, гаражи, паркинги, автомойки) (ТРАНС)
	8

	3
	«Торгово-офисная застройка» (в т. ч. Объекты торговли, развлечений и досуга, бытового обслуживания, гостиницы и апарт-отели, бизнес-центры и административно-офисные здания, спортивные центры) (ТОЗ)
	14

	4
	«Производственно-складская застройка» (в т. ч. Промышленные, коммунальные и складские объекты) (ПСЗ)
	18

	5
	«Многоквартирная жилая застройка» (в т. ч. среднеэтажная и многоэтажная) (МЖС);
	1

	6
	«Общественное использование» (в т. ч. Объекты здравоохранения, образования, науки и культуры) (СОЦ)
	4

	Итого:
	1059



Структура сделок земельных участков по сегментам рынка с указанием минимальной, средней и максимальной стоимости указана в таблице 4.

Таблица 4. Диапазоны цен сделок земельных участков по сегментам рынка для г. Читы
	[bookmark: _Hlk112157918]Сегмент рынка
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	ИЖС
	1
	255
	5750

	ТРАНС
	23
	361
	733

	ТОЗ
	34
	1095
	6037

	ПСЗ
	49
	1602
	11400

	МЖС
	-
	116
	-

	СОЦ
	27
	721
	1633





Рисунок 2 - Диапазоны цен сделок земельных участков для г. Читы, руб.

Анализ рынка земельных участков районов Забайкальского края
(за исключением г. Читы)

За 2020 год по районам Забайкальского края было собрано 332 объявления о продаже земельных участков. Источником рыночной информации послужили открытые сведения сайтов в сети «Интернет» (www.avito.ru, www.cian.ru, www.domofond.ru, www.doski.ru, www.move.ru, www.multilisting.su, www.rosrealt.ru, www.sindom.ru, www.zab.ru, www.chita.ru). В процессе анализа было выбрано 217 земельных участков без построек и улучшений. 
В процессе сбора информации вся совокупность земельных участков, предлагаемых на рынке под различное функциональное использование, была разделена на следующие группы (сегменты) рынка (Таблица 5).

Таблица 5. Разделение земельных участков в районах Забайкальского края по сегментам рынка с указанием количества предложений
	Район
	Количество предложений

	
	С/Х
	ИЖС
	ПСЗ 
	ТРАНС

	Агинский
	-
	1
	-
	-

	Борзинский
	-
	1
	1
	1

	Дульдургинский
	-
	2
	-
	-

	Забайкальский
	-
	9
	-
	-

	Краснокаменский
	-
	3
	-
	-

	Оловяннинский
	-
	1
	-
	-

	Хилокский
	-
	5
	-
	-

	Карымский
	-
	13
	-
	-

	Могочинский
	-
	6
	-
	-

	Могойтуйский
	-
	3
	-
	-

	Шилкинский
	-
	8
	-
	-

	Улетовский
	-
	3
	-
	-

	Чернышевский
	-
	8
	-
	-

	Читинский
	2
	150
	-
	-

	ИТОГО: 217
	2
	213
	1
	1



Структура предложений продажи земельных участков по сегментам рынка с указанием минимальной, средней и максимальной стоимости указана ниже.

1. ИЖС – индивидуальная жилая застройка (коттеджная, блокированная малоэтажная жилая застройка, ведение личного подсобного хозяйства, садоводческое, огородническое и дачное использование): 213 объявлений
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Агинский
	-
	71,02
	-

	Борзинский
	-
	60,39
	-

	Дульдургинский
	66
	80
	93

	Забайкальский
	3,7
	89,35
	262,74

	Краснокаменский
	33,33
	161,11
	400

	Оловяннинский
	-
	23,92
	-

	Хилокский
	40
	83,18
	153,85

	Карымский
	20,41
	53,74
	101,56

	Могочинский
	41,49
	97,58
	133,93

	Могойтуйский
	44
	282
	613

	Шилкинский
	17,67
	154,06
	350

	Улетовский
	20
	389,82
	1034

	Чернышевский
	53,33
	104,17
	200

	Читинский
	22,27
	279,44
	900




Рисунок 3 - Диапазоны цен предложений земельных участков 
для районов Забайкальского края под ИЖС, руб.

2. С/Х – сельскохозяйственное использование (поля, пастбища, питомники, переработка с/х продукции)): 2 объявления
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Читинский район 
	0,78
	2,11
	3,45



3. ПСЗ – производственно-складская застройка (промышленные, коммунальные, складские объекты): 1 объявление
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Борзинский
	-
	2320,19
	-



4. ТРАНС – транспорт (АЗС, объекты автосервиса, автостоянки, гаражи): 1 объявление
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Борзинский
	-
	892,86
	-






Анализ рынка земельных участков районов Забайкальского края (за исключением г. Читы) по совершенным сделкам 

Анализ по совершенным сделкам выполнен на основании данных, представленных Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю в письме № 01-43/2159/2021 от 06.05.2021 о ценах сделок, совершенных на основе рыночных стоимостей, с земельными участками категории земель населенных пунктов в разрезе муниципальных образований за 2020 год.
В процессе сбора данных по рынку земельных участков в районах Забайкальского края (за исключением г. Читы) по совершенным сделкам была проанализирована информация по 3012 объектам (Таблица 6).

Таблица 6. Разделение земельных участков в районах Забайкальского края по сегментам рынка с указанием количества сделок
	Район
	Количество сделок

	
	ТОЗ
	ИЖС
	ПСЗ
	ТРАНС
	СОЦ
	С/Х

	Агинский 
	2
	130
	1
	7
	1
	8

	Акшинский
	3
	14
	-
	-
	-
	5

	Александрово-Заводский
	3
	15
	-
	-
	-
	1

	Балейский
	3
	23
	-
	2
	-
	1

	Борзинский
	6
	97
	2
	15
	-
	1

	Газимуро-Заводский
	3
	41
	-
	1
	1
	-

	Дульдургинский
	1
	25
	-
	1
	-
	5

	Забайкальский
	3
	72
	1
	1
	-
	-

	Каларский
	-
	5
	1
	-
	-
	-

	Калганский
	-
	10
	1
	-
	-
	-

	Карымский
	2
	70
	-
	16
	-
	5

	Краснокаменский
	1
	45
	2
	4
	-
	7

	Красночикойский
	9
	67
	4
	3
	-
	8

	Кыринский
	-
	24
	1
	-
	-
	8

	Могойтуйский
	2
	64
	-
	-
	-
	7

	Могочинский
	1
	53
	-
	4
	-
	-

	Нерчинский
	8
	65
	-
	39
	-
	1

	Нерчинско-Заводский
	1
	10
	-
	-
	-
	-

	Оловяннинский
	1
	23
	-
	12
	-
	1

	Ононский
	-
	13
	-
	-
	-
	-

	Петровск-Забайкальский
	2
	20
	1
	1
	-
	5

	Приаргунский
	2
	25
	-
	1
	-
	14

	Сретенский
	1
	51
	-
	6
	-
	2

	Тунгиро-Олёкминский
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Тунгокоченский
	1
	32
	-
	-
	-
	-

	Улетовский
	1
	33
	-
	17
	-
	-

	Хилокский
	3
	35
	1
	2
	-
	5

	Чернышевский
	6
	112
	1
	17
	-
	1

	Читинский
	5
	1315
	5
	18
	1
	36

	Шелопугинский
	2
	18
	1
	-
	-
	-

	Шилкинский
	3
	98
	1
	18
	-
	-

	Итого: 3012
	75
	2605
	23
	185
	3
	121



Структура сделок земельных участков по сегментам рынка с указанием минимальной, средней и максимальной стоимости указана ниже.

1. ТОЗ – торгово-офисная застройка (объекты торговли, развлечений и досуга, бытового обслуживания, гостиницы, отели, бизнес-центры и административно-офисные здания, спортивные центры): 75 сделок
	Район 
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Агинский 
	222
	716,21
	1210,43

	Акшинский
	6,52
	41,96
	60,4

	Александрово-Заводский
	57,63
	57,63
	57,63

	Балейский
	9,2
	99,19
	144,19

	Борзинский
	20,62
	295,66
	509,96

	Газимуро-Заводский
	39,09
	52,42
	59,08

	Дульдургинский
	-
	17,98
	-

	Забайкальский
	98,07
	458,33
	638,46

	Карымский
	-
	223,27
	-

	Краснокаменский
	-
	386,57
	-

	Красночикойский
	4
	49,33
	105,93

	Могойтуйский
	125,7
	1554,05
	2982,4

	Могочинский
	-
	558,14
	-

	Нерчинский
	7,38
	100,33
	217,17

	Нерчинско-Заводский
	-
	48,31
	-

	Оловяннинский
	-
	101,27
	-

	Петровск-Забайкальский
	92,33
	124,25
	156,16

	Приаргунский
	-
	177
	-

	Сретенский
	-
	85,98
	-

	Тунгокоченский
	-
	103,37
	-

	Улетовский 
	-
	85,05
	-

	Хилокский
	2,73
	160,81
	239,86

	Чернышевский
	104,56
	261,49
	512,82

	Читинский
	48
	168,42
	412,83

	Шелопугинский
	-
	9,01
	-

	Шилкинский
	158,37
	313,27
	472,97



2. ИЖС– индивидуальная жилая застройка (коттеджная, блокированная малоэтажная жилая застройка, ведение личного подсобного хозяйства, садоводческое, огородническое и дачное использование): 2605 сделок
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Агинский 
	1,66
	64,51
	535,8

	Акшинский
	1,18
	8,07
	40,63

	Александрово-Заводский
	1,35
	1,94
	10,2

	Балейский
	1,2
	22,69
	319,15

	Борзинский
	1,12
	40,25
	560,75

	Газимуро-Заводский
	1,27
	32,15
	520,83

	Дульдургинский
	1,36
	47,2
	273,22

	Забайкальский
	1,69
	48,01
	558,04

	Каларский
	1,22
	152,52
	537,63

	Калганский
	1,11
	16,21
	62,5

	Карымский
	1,14
	93,62
	1048,39

	Краснокаменский
	1,36
	86,75
	1236,98

	Красночикойский
	1,71
	30,84
	232,56

	Кыринский
	1,24
	1,6
	6,67

	Могойтуйский
	1
	66,39
	551,09

	Могочинский
	1,22
	32,48
	266,67

	Нерчинский
	1,05
	24,36
	409,84

	Нерчинско-Заводский
	1,16
	27
	125

	Оловяннинский
	3,42
	75,8
	250

	Ононский
	1,16
	15,66
	66,67

	Петровск-Забайкальский
	1,68
	27,44
	312,5

	Приаргунский
	1,13
	3,49
	7,21

	Сретенский
	1,22
	18,59
	517,71

	Тунгокоченский
	1,21
	8,24
	80,97

	Улетовский
	1,48
	44,79
	628,57

	Хилокский
	1,46
	13,05
	112,49

	Чернышевский
	1,1
	100,87
	1594,2

	Читинский
	1
	249,73
	9275,56

	Шелопугинский
	1
	10,84
	76,92

	Шилкинский
	1,23
	35,06
	395,48



3. ПСЗ – производственно-складская застройка (промышленные, коммунальные, складские объекты): 23 сделки
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Агинский 
	-
	5,45
	-

	Борзинский
	13,3
	13,34
	13,39

	Забайкальский
	-
	207,15
	-

	Калганский
	-
	2,52
	-

	Каларский
	-
	7,56
	-

	Краснокаменский
	25,44
	178,28
	331,13

	Красночикойский
	8,08
	31,27
	39,0

	Кыринский
	-
	26,65
	-

	Петровск-Забайкальский
	-
	49,22
	-

	Хилокский
	-
	7,66
	-

	Чернышевский
	-
	200
	-

	Читинский
	4,73
	145,68
	395,88

	Шелопугинский
	-
	3,78
	-

	Шилкинский
	-
	66,39
	-



4. ТРАНС – транспорт (АЗС, объекты автосервиса, автостоянки, гаражи): 185 сделок
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Агинский 
	22,69
	28,26
	29,18

	Балейский
	-
	18,95
	-

	Борзинский
	27,46
	58,05
	92,18

	Газимуро-Заводский
	-
	7,31
	-

	Дульдургинский
	-
	806,45
	-

	Забайкальский
	-
	419,66
	-

	Карымский
	15,24
	295,85
	2380,95

	Краснокаменский
	2083,33
	3020,83
	3750

	Красночикойский
	9,14
	13,92
	20,4

	Могочинский
	86,69
	1059,95
	1587,3

	Нерчинский
	28,55
	77,38
	184

	Оловяннинский
	38,46
	1895,17
	4583,33

	Петровск-Забайкальский
	-
	21,33
	-

	Приаргунский
	-
	23,27
	-

	Сретенский
	24,95
	41,58
	124,75

	Улетовский
	23,26
	43,73
	58,14

	Хилокский
	12,67
	22,09
	31,53

	Чернышевский
	12,53
	378,99
	2777,78

	Читинский
	10,53
	739,66
	7500

	Шилкинский
	4,45
	38,93
	237,93



5. СОЦ – общественное использование (объекты здравоохранение, образования, науки и культуры): 3 сделки
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Агинский 
	-
	189,04
	-

	Газимуро-Заводский
	-
	21,03
	-

	Читинский
	-
	4,63
	-



6. С/Х – сельскохозяйственное использование (поля, пастбища, питомники, переработка с/х продукции)): 121 сделка
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Агинский 
	0,17
	0,77
	1,52

	Акшинский
	0,14
	0,61
	1,34

	Александрово-Заводский
	-
	0,51
	-

	Балейский
	-
	0,6
	-

	Борзинский
	-
	0,32
	-

	Дульдургинский
	0,11
	0,46
	1,15

	Карымский
	0,19
	2,34
	8,63

	Краснокаменский
	0,13
	1,02
	2,28

	Красночикойский
	0,1
	0,75
	3,85

	Кыринский
	0,13
	0,89
	4,4

	Могойтуйский
	0,13
	0,31
	0,71

	Нерчинский
	-
	0,24
	-

	Оловяннинский
	-
	0,1
	-

	Петровск-Забайкальский
	0,11
	0,17
	0,34

	Приаргунский
	0,1
	9,09
	85,25

	Сретенский
	0,12
	0,29
	0,47

	Хилокский
	0,13
	0,68
	0,83

	Чернышевский
	-
	66,67
	-

	Читинский
	0,19
	8,05
	73,96




Рисунок 4 – Диапазоны цен сделок земельных участков 
для районов Забайкальского края, руб.

г. Чита

Минимальная стоимость, руб./кв.м	
ИЖС	ТРАНС	ТОЗ	ПСЗ	ОТДЫХ	СОЦ	32.33	289.86	100.2	100	65	Средняя стоимость, руб./кв.м	
ИЖС	ТРАНС	ТОЗ	ПСЗ	ОТДЫХ	СОЦ	274.29000000000002	1906.05	4445.9799999999996	577.16	1670.77	1013.92	Максимальная стоимость, руб./кв.м	
ИЖС	ТРАНС	ТОЗ	ПСЗ	ОТДЫХ	СОЦ	2042.48	5050.51	20714.29	1514.36	3276.54	



г. Чита

Минимальная стоимость, руб./кв.м	
ИЖС	ТРАНС	ТОЗ	ПСЗ	МЖС	СОЦ	1	23	34	49	27	Средняя стоимость, руб./кв.м	
ИЖС	ТРАНС	ТОЗ	ПСЗ	МЖС	СОЦ	255	361	1095	1602	116	721	Максимальная стоимость, руб./кв.м	
ИЖС	ТРАНС	ТОЗ	ПСЗ	МЖС	СОЦ	5750	733	6037	11400	1633	



Района Забайкальского края

Минимальная стоимость, руб./кв.м	
Агинский	Борзинский	Дульдургинский	Забайкальский	Краснокаменский	Оловяннинский	Хилокский	Карымский	Могочинский	Могойтуйский	Шилкинский	Улетовский	Чернышевский	Читинский	66	3.7	33.33	40	20.41	41.49	44	17.670000000000002	20	53.33	22.27	Средняя стоимость, руб./кв.м	
Агинский	Борзинский	Дульдургинский	Забайкальский	Краснокаменский	Оловяннинский	Хилокский	Карымский	Могочинский	Могойтуйский	Шилкинский	Улетовский	Чернышевский	Читинский	71.02	60.39	80	89.35	161.11000000000001	23.92	83.18	53.74	97.58	282	154.06	389.82	104.17	279.44	Максимальная стоимость, руб./кв.м	
Агинский	Борзинский	Дульдургинский	Забайкальский	Краснокаменский	Оловяннинский	Хилокский	Карымский	Могочинский	Могойтуйский	Шилкинский	Улетовский	Чернышевский	Читинский	93	262.74	400	153.85	101.56	133.93	613	350	1034	200	900	



Районы Забайкальского края

Минимальная стоимость	
ИЖС	С/Х	ТРАНС	ТОЗ	ПСЗ	СОЦ	1	0.1	4	3	3	5	Средняя стоимость	
ИЖС	С/Х	ТРАНС	ТОЗ	ПСЗ	СОЦ	149	4.4000000000000004	382	213	79	72	Максимальная стоимость	
ИЖС	С/Х	ТРАНС	ТОЗ	ПСЗ	СОЦ	9276	85	7500	2982	396	189	



