Анализ рынка земельных участков г. Читы
За 2021 год по городу Чите было собрано 221 объявление о продаже земельных участков. Источником рыночной информации послужили открытые сведения сайтов в сети «Интернет» (www.avito.ru, www.cian.ru, www.domofond.ru, www.doski.ru, www.move.ru, www.multilisting.su, www.rosrealt.ru, www.sindom.ru, www.zab.ru, www.chita.ru). В процессе анализа было выбрано 79 земельных участков без построек и улучшений. 
[bookmark: _Hlk74746367]В процессе сбора информации вся совокупность земельных участков, предлагаемых на рынке под различное функциональное использование, была разделена на следующие сегменты рынка (Таблица 1).

Таблица 1. Разделение земельных участков в г. Чите по сегментам рынка с указанием количества предложений.
	№ п/п
	Сегмент рынка земельных участков
	Количество предложений

	1
	«Индивидуальная жилая застройка» (в т. ч. коттеджная, блокированная малоэтажная жилая застройка, садоводческое, огородническое и дачное использование, ведение личного подсобного хозяйства) (ИЖС)
	41

	2
	Сельскохозяйственное использование» (в т. ч. поля, пастбища, питомники, переработка с/х продукции) (С/Х)
	1

	3
	«Транспорт» (в т. Ч. АЗС, объекты автосервиса, автостоянки, гаражи, паркинги, автомойки) (ТРАНС)
	7

	4
	«Торгово-офисная застройка» (в т. ч. Объекты торговли, развлечений и досуга, бытового обслуживания, гостиницы и апарт-отели, бизнес-центры и административно-офисные здания, спортивные центры) (ТОЗ)
	15

	5
	«Производственно-складская застройка» (в т. ч. Промышленные, коммунальные и складские объекты) (ПСЗ)
	10

	6
	«Отдых (рекреация)» (в т. ч. Пансионаты, турбазы, лагеря, площадные объекты спорта) (ОТДЫХ)
	4

	7
	«Общественное использование» (в т. ч. Объекты здравоохранения, образования, науки и культуры) (СОЦ)
	1

	Итого:
	79



Структура предложений продажи земельных участков по сегментам рынка с указанием минимальной, средней и максимальной стоимости указана в таблице 2.

Таблица 2. Диапазоны цен предложения земельных участков по сегментам рынка для г. Читы
	[bookmark: _Hlk112146421][bookmark: _Hlk84948158]Сегмент рынка
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	ИЖС
	44
	413
	3222

	ТРАНС
	275
	1508
	6250

	ТОЗ
	124
	3378
	14436

	ПСЗ
	100
	1051
	3390

	ОТДЫХ
	81
	421
	810




Рисунок 1 - Диапазоны цен предложений земельных участков 
для г. Читы, руб.

Анализ рынка земельных участков г. Читы
по совершенным сделкам 

Анализ по совершенным сделкам выполнен на основании данных, представленных Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю в письме №2022/01-18/0086 от 31.01.2022 о ценах сделок с земельными участками за 2021 год.
Всего на территории Забайкальского края проанализировано 5402 земельных участка без построек и со зданиями под снос (застроенные земельные участки со зданиями, не предполагавшими сноса, не рассматривались) по фактическим ценам сделок с объектами недвижимости. 
В процессе сбора данных по рынку земельных участков в г. Чите по совершенным сделкам была проанализирована информация по 1441 объектам (Таблица 3).
Таблица 3.  Разделение земельных участков в г. Чите по сегментам рынка с указанием количества сделок
	№ п/п
	Сегмент рынка земельных участков
	Количество сделок

	1
	«Индивидуальная жилая застройка» (в т. ч. коттеджная, блокированная малоэтажная жилая застройка, садоводческое, огородническое и дачное использование, ведение личного подсобного хозяйства) (ИЖС)
	1350

	2
	«Транспорт» (в т. Ч. АЗС, объекты автосервиса, автостоянки, гаражи, паркинги, автомойки) (ТРАНС)
	20

	3
	«Торгово-офисная застройка» (в т. ч. Объекты торговли, развлечений и досуга, бытового обслуживания, гостиницы и апарт-отели, бизнес-центры и административно-офисные здания, спортивные центры) (ТОЗ)
	34

	4
	«Производственно-складская застройка» (в т. ч. Промышленные, коммунальные и складские объекты) (ПСЗ)
	24

	5
	«Общественное использование» (в т. ч. Объекты здравоохранения, образования, науки и культуры) (СОЦ)
	8

	6
	«Отдых (рекреация)» (в т. ч. пансионаты, турбазы, лагеря, площадные объекты спорта) (ОТДЫХ)
	1

	7
	«Многоквартирная жилая застройка» (в т. ч. среднеэтажная и многоэтажная) (МЖС);
	4

	Итого:
	1441



Структура сделок земельных участков по сегментам рынка с указанием минимальной, средней и максимальной стоимости указана в таблице 4.

Таблица 4. Диапазоны цен сделок земельных участков по сегментам рынка для г. Читы
	[bookmark: _Hlk112157918]Сегмент рынка
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	ИЖС
	10
	502
	3 889

	ТРАНС
	46
	1121
	4612

	ТОЗ
	102
	2 275
	13 657

	ПСЗ
	20
	649
	5 900

	СОЦ
	98
	547
	1 957

	МЖС
	158
	6185
	9967




Рисунок 2 - Диапазоны цен сделок земельных участков для г. Читы, руб.

Анализ рынка земельных участков районов Забайкальского края
(за исключением г. Читы)

За 2021 год по районам Забайкальского края было собрано 938 объявления о продаже земельных участков. Источником рыночной информации послужили открытые сведения сайтов в сети «Интернет» (www.avito.ru, www.cian.ru, www.domofond.ru, www.doski.ru, www.move.ru, www.multilisting.su, www.rosrealt.ru, www.sindom.ru, www.zab.ru, www.chita.ru). В процессе анализа было выбрано 350 земельных участков без построек и улучшений. 
В процессе сбора информации вся совокупность земельных участков, предлагаемых на рынке под различное функциональное использование, была разделена на следующие группы (сегменты) рынка (Таблица 5).

Таблица 5. Разделение земельных участков в районах Забайкальского края по сегментам рынка с указанием количества предложений
	Район
	Количество предложений

	[bookmark: _Hlk112834774]
	С/Х
	ИЖС
	ПСЗ 
	ТРАНС
	ТОЗ
	СОЦ, ОТДЫХ

	Агинский
	-
	4
	-
	-
	-
	-

	Акшинский 
	2
	1
	-
	-
	-
	-

	Борзинский
	-
	3
	1
	-
	-
	-

	Дульдургинский
	-
	1
	-
	-
	-
	-

	Забайкальский
	3
	10
	-
	-
	-
	-

	Карымский
	2
	12
	1
	-
	-
	-

	Краснокаменский
	-
	4
	-
	-
	-
	-

	Красночикойский 
	-
	1
	-
	-
	-
	-

	Могойтуйский
	-
	2
	-
	-
	-
	-

	Нерчинский 
	1
	1
	-
	-
	-
	-

	Ононский
	1
	-
	-
	-
	-
	-

	Петровск-Забайкальский
	-
	1
	-
	-
	-
	-

	Улетовский
	1
	1
	-
	-
	-
	-

	Хилокский
	1
	3
	-
	-
	-
	-

	Шилкинский
	1
	2
	-
	-
	-
	-

	Читинский
	30
	252
	1
	1
	4
	2

	ИТОГО: 350
	42
	298
	3
	1
	4
	2



Структура предложений продажи земельных участков по сегментам рынка с указанием минимальной, средней и максимальной стоимости указана ниже.

1. ИЖС – индивидуальная жилая застройка (коттеджная, блокированная малоэтажная жилая застройка, ведение личного подсобного хозяйства, садоводческое, огородническое и дачное использование): 298 объявлений
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Агинский
	66
	291
	829

	Акшинский 
	-
	46
	-

	Борзинский
	30
	61
	81

	Дульдургинский
	-
	17
	-

	Забайкальский
	20
	91
	283

	Карымский
	32
	81
	206

	Краснокаменский
	-
	350
	-

	Красночикойский 
	-
	82
	-

	Могойтуйский
	43
	49
	56

	Нерчинский 
	-
	99
	-

	Петровск-Забайкальский
	-
	27
	-

	Улетовский
	-
	25
	-

	Хилокский
	35
	50
	59

	Шилкинский
	61
	68
	75

	Читинский
	18
	277
	1108



Рисунок 3 – Диапазоны цен предложений земельных участков для районов Забайкальского края под ИЖС, руб.

2. С/Х – сельскохозяйственное использование (поля, пастбища, питомники, переработка с/х продукции)): 42 объявления
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Акшинский 
	-
	1,35
	-

	Забайкальский
	0,09
	0,79
	1,7

	Карымский
	1,06
	2,01
	2,96

	Нерчинский 
	-
	1,39
	-

	Ононский 
	-
	3,19
	-

	Улетовский 
	-
	1,5
	-

	Хилокский
	-
	0,48
	-

	Читинский 
	0,3
	8,85
	30,03

	Шилкинский
	-
	1,61
	-



3. ПСЗ – производственно-складская застройка (промышленные, коммунальные, складские объекты): 3 объявления
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Борзинский 
	-
	1 353
	-

	Карымский 
	-
	27
	-

	Читинский
	-
	166
	-


4. ТРАНС – транспорт (АЗС, объекты автосервиса, автостоянки, гаражи): 1 объявление
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Читинский 
	-
	1 267
	-



5. ТОЗ – торгово-офисная застройка (объекты торговли, развлечений и досуга, бытового обслуживания, гостиницы, отели, бизнес-центры и административно-офисные здания, спортивные центры): 4 объявления
	Район 
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Читинский 
	962
	2 391
	4 600



6. СОЦ – общественное использование (объекты здравоохранение, образования, науки и культуры): 1 объявление
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Читинский 
	-
	387
	-



7. ОТДЫХ – рекреация (пансионаты, турбазы, лагеря, площадные объекты спорта): 1 объявление
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Читинский 
	-
	64
	-



Анализ рынка земельных участков районов Забайкальского края (за исключением г. Читы) по совершенным сделкам 

Анализ по совершенным сделкам выполнен на основании данных, представленных Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю в письме №2022/01-18/0086 от 31.01.2022 о ценах сделок с земельными участками за 2021 год.
В процессе сбора данных по рынку земельных участков в районах Забайкальского края (за исключением г. Читы) по совершенным сделкам была проанализирована информация по 3961 объектам (Таблица 6).



Таблица 6. Разделение земельных участков в районах Забайкальского края по сегментам рынка с указанием количества сделок
	Район
	Количество сделок

	
	С/Х
	ИЖС
	ПСЗ 
	ТРАНС
	ТОЗ
	СОЦ

	Агинский 
	24
	240
	3
	-
	10
	1

	Акшинский
	3
	14
	1
	-
	1
	-

	Александрово-Заводский
	2
	13
	-
	-
	1
	-

	Балейский
	-
	31
	-
	-
	1
	-

	Борзинский
	9
	146
	1
	26
	4
	2

	Газимуро-Заводский
	-
	32
	-
	-
	-
	-

	Дульдургинский
	4
	59
	1
	-
	-
	2

	Забайкальский
	15
	119
	9
	4
	3
	1

	Каларский
	-
	8
	-
	1
	1
	1

	Калганский
	-
	15
	-
	-
	1
	1

	Карымский
	4
	117
	1
	4
	9
	1

	Краснокаменский
	26
	92
	5
	2
	8
	-

	Красночикойский
	15
	119
	3
	1
	4
	-

	Кыринский
	4
	9
	-
	1
	-
	-

	Могойтуйский
	13
	119
	1
	-
	3
	-

	Могочинский
	-
	44
	1
	3
	10
	-

	Нерчинский
	1
	58
	5
	22
	1
	1

	Нерчинско-Заводский
	4
	8
	1
	-
	1
	1

	Оловяннинский
	2
	55
	2
	16
	8
	1

	Ононский
	-
	19
	-
	-
	2
	-

	Петровск-Забайкальский
	6
	70
	2
	37
	4
	-

	Приаргунский
	17
	40
	2
	1
	5
	-

	Сретенский
	3
	21
	-
	5
	4
	-

	Тунгиро-Олекминский
	-
	1
	-
	-
	-
	-

	Тунгокоченский
	2
	18
	-
	1
	-
	-

	Улетовский
	2
	42
	3
	6
	2
	-

	Хилокский
	6
	87
	2
	17
	8
	1

	Чернышевский
	2
	75
	-
	14
	7
	-

	Читинский
	41
	1 604
	6
	18
	16
	-

	Шелопугинский
	-
	12
	-
	-
	1
	-

	Шилкинский
	10
	78
	2
	18
	2
	3

	Итого: 3961
	215
	3365
	51
	197
	117
	16


Структура сделок земельных участков по сегментам рынка с указанием минимальной, средней и максимальной стоимости указана ниже.

1. С/Х – сельскохозяйственное использование (поля, пастбища, питомники, переработка с/х продукции)): 215 сделок
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Агинский 
	0,1
	2,08
	13,9

	Акшинский
	0,5
	1,3
	2,5

	Александрово-Заводский
	0,3
	0,4
	0,5

	Борзинский
	0,1
	0,2
	0,3

	Дульдургинский
	0,6
	3,3
	8,2

	Забайкальский
	0,2
	0,5
	1,8

	Карымский
	0,2
	0,25
	0,3

	Краснокаменский
	0,2
	1,69
	12,0

	Красночикойский
	0,1
	0,88
	4,3

	Кыринский
	0,1
	0,7
	2,2

	Могойтуйский
	0,1
	0,25
	0,7

	Нерчинский
	-
	0,8
	-

	Нерчинско-Заводский
	0,64
	0,65
	0,7

	Оловяннинский
	0,3
	10,4
	20,6

	Петровск-Забайкальский
	0,1
	0,35
	1,0

	Приаргунский
	0,1
	2,79
	13,6

	Сретенский
	0,1
	0,28
	0,4

	Тунгокоченский
	0,3
	0,39
	0,5

	Улетовский
	-
	0,3
	-

	Хилокский
	0,2
		3,29
	5,0

	Чернышевский
	0,1
	15,7
	31,3

	Читинский
	0,1
	7,33
	51,2

	Шилкинский
	0,1
	0,42
	1,9



2. ИЖС– индивидуальная жилая застройка (коттеджная, блокированная малоэтажная жилая застройка, ведение личного подсобного хозяйства, садоводческое, огородническое и дачное использование): 3365 сделок
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Агинский 
	5
	162
	1 287

	Акшинский
	7
	45
	101

	Александрово-Заводский
	5
	70
	226

	Балейский
	5
	77
	339

	Борзинский
	5
	105
	1 296

	Газимуро-Заводский
	5
	86
	627

	Дульдургинский
	5
	75
	391

	Забайкальский
	5
	137
	1 010

	Каларский
	44
	202
	365

	Калганский
	5
	45
	217

	Карымский
	5
	117
	991

	Краснокаменский
	6
	99
	924

	Красночикойский
	5
	105
	1 042

	Кыринский
	27
	132
	412

	Могойтуйский
	5
	119
	1 004

	Могочинский
	5
	168
	978

	Нерчинский
	5
	238
	995

	Нерчинско-Заводский
	5
	58
	196

	Оловяннинский
	6
	96
	478

	Ононский
	5
	89
	313

	Петровск-Забайкальский
	5
	79
	478

	Приаргунский
	5
	154
	1 045

	Сретенский
	6
	50
	200

	Тунгокоченский
	5
	88
	418

	Тунгиро-Олекминский
	-
	6
	-

	Улетовский
	6
	143
	1 000

	Хилокский
	5
	81
	738

	Чернышевский
	5
	107
	759

	Читинский
	5
	300
	1 196

	Шелопугинский
	5
	75
	500

	Шилкинский
	5
	169
	741



3. ПСЗ – производственно-складская застройка (промышленные, коммунальные, складские объекты): 51 сделка
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Агинский 
	5
	931
	1 587

	Акшинский 
	-
	52
	-

	Борзинский
	-
	370
	-

	Дульдургинский
	-
	8
	-

	Забайкальский
	33
	265
	943

	Карымский
	-
	46
	-

	Краснокаменский
	14
	129
	243

	Красночикойский
	11
	44
	81

	Могойтуйский
	-
	7
	-

	Могочинский
	-
	37
	-

	Нерчинский 
	2
	173
	607

	Нерчинско-Заводский
	-
	30
	-

	Оловяннинский
	7
	11
	16

	Петровск-Забайкальский
	20
	183
	346

	Приаргунский
	11
	85
	160

	Улетовский 
	22
	123
	215

	Хилокский
	18
	230
	442

	Читинский
	61
	328
	639

	Шилкинский
	129
	154
	178



4. ТРАНС – транспорт (АЗС, объекты автосервиса, автостоянки, гаражи): 197 сделок
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Борзинский
	33
	286
	3 155

	Забайкальский
	84
	508
	1 064

	Каларский
	-
	632
	-

	Карымский
	49
	778
	1 111

	Краснокаменский
	208
	342
	476

	Красночикойский
	-
	200
	-

	Кыринский
	-
	385
	-

	Могочинский
	73
	397
	558

	Нерчинский
	51
	110
	156

	Оловяннинский
	39
	739
	2 083

	Петровск-Забайкальский
	41
	345
	3 018

	Приаргунский
	-
	286
	-

	Сретенский
	47
	772
	2 381

	Тунгокоченский
	-
	94
	-

	Улетовский
	32
	121
	333

	Хилокский
	32
	1 104
	4 063

	Чернышевский
	66
	141
	332

	Читинский
	41
	524
	3 897

	Шилкинский
	31
	196
	1 542



5. ТОЗ – торгово-офисная застройка (объекты торговли, развлечений и досуга, бытового обслуживания, гостиницы, отели, бизнес-центры и административно-офисные здания, спортивные центры): 117 сделок
	Район 
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Агинский 
	222
	1 677
	4 571

	Акшинский
	-
	129
	-

	Александрово-Заводский
	-
	505
	-

	Борзинский
	288
	651
	1 003

	Забайкальский
	138
	284
	368

	Каларский
	-
	107
	-

	Калганский
	-
	1 247
	-

	Карымский
	223
	527
	2 068

	Краснокаменский
	114
	437
	1 149

	Красночикойский
	115
	311
	513

	Могойтуйский
	426
	1 848
	3 641

	Могочинский
	131
	481
	558

	Нерчинский
	-
	174
	-

	Нерчинско-Заводский
	-
	649
	-

	Оловяннинский
	107
	244
	299

	Ононский 
	225
	305
	385

	Петровск-Забайкальский
	313
	868
	1 736

	Приаргунский
	108
	243
	609

	Сретенский
	114
	387
	1 112

	Улетовский 
	169
	407
	644

	Хилокский
	113
	877
	2 500

	Чернышевский
	142
	834
	2 812

	Читинский
	158
	601
	1 524

	Шелопугинский
	-
	178
	-

	Шилкинский
	294
	970
	1 646


6. СОЦ – общественное использование (объекты здравоохранение, образования, науки и культуры): 16 сделок
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средняя стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Агинский 
	-
	174
	-

	Борзинский 
	94
	264
	434

	Дульдургинский
	23
	241
	459

	Забайкальский
	-
	16
	-

	Каларский
	-
	580
	-

	Калганский
	-
	90
	-

	Карымский
	-
	13
	-

	Нерчинский 
	-
	77
	-

	Нерчинско-Заводский
	-
	65
	-

	Оловяннинский
	-
	325
	-

	Хилокский 
	-
	240
	-

	Шилкинский
	23
	251
	493




Рисунок 4 – Диапазоны цен сделок земельных участков 
для районов Забайкальского края, руб.

г. Чита

Минимальная стоимость	
ИЖС	ТРАНС	ТОЗ	ПСЗ	ОТДЫХ	44	275	124	100	81	Средняя стоимость	
ИЖС	ТРАНС	ТОЗ	ПСЗ	ОТДЫХ	413	1508	3378	1051	421	Максимальная стоимость	
ИЖС	ТРАНС	ТОЗ	ПСЗ	ОТДЫХ	3222	6250	14436	3390	810	



г. Чита

Минимальная стоимость	
ИЖС	ТРАНС	ТОЗ	ПСЗ	СОЦ	МЖС	10	46	102	20	98	158	Средняя стоимость	
ИЖС	ТРАНС	ТОЗ	ПСЗ	СОЦ	МЖС	502	1121	2275	649	547	6185	Максимальная стоимость	
ИЖС	ТРАНС	ТОЗ	ПСЗ	СОЦ	МЖС	3889	4612	13657	5900	1957	9967	



Районы Забайкальского края

Минимальная стоимость	
Агинский 	Борзинский	Забайкальский	Карымский	Хилокский	Читинский	66	30	20	32	35	18	Средняя стоимость	
Агинский 	Борзинский	Забайкальский	Карымский	Хилокский	Читинский	291	61	91	81	50	277	Максимальная стоимость	
Агинский 	Борзинский	Забайкальский	Карымский	Хилокский	Читинский	829	81	283	206	59	1108	



Районы Забайкальского края

Минимальная стоимость	
ИЖС	С/Х	ТРАНС	ТОЗ	ПСЗ	СОЦ	5	0.1	31	107	2	13	Средняя стоимость	
ИЖС	С/Х	ТРАНС	ТОЗ	ПСЗ	СОЦ	206	2.7	413	661	216	209	Максимальная стоимость	
ИЖС	С/Х	ТРАНС	ТОЗ	ПСЗ	СОЦ	1296	51.2	4063	4571	1587	580	



